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Statut Szeieciiskiej Spotdzielni Miestkaniowej uwzgledniajqey zmiany privjete na Walnpm Zgromadzenit w 2024 r.

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

ROZDZIAL |. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi:
SZCZECINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
2. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby 0séb, o
zmiennym skiadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich
cztonkéw prowadzi wspdlng dziatalnosc gospodarczg.

§2

—_—

. Siedzibg Spoldzielni jest SZCZECIN.

2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

3. Zasoby Spoldzielni tworza nastepujace osiedla: Mickiewicza", ,Przyjazi", ,Kaliny”,
,Zacheta”, Klonowica” i .Somosierry”.

§3

Spétdzielnia moze zrzeszact sie w zwigzkach spéidzielczych oraz uczestniczyé w
organizacjach i podmiotach gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji i
podmiotéw dla realizacji celéw statutowych, za zgodg Walnego Zgromadzenia.

ROZDZIAL Il. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§4

1. Celem i przedmiotem dzialania Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
i innych potrzeb cztonkéw Spoidzielni oraz ich rodzin, w szczegéinosci przez dostarczanie
im lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej czionkow.

§5

1. W ramach przedmiotu swojej dziatalnosci Spotdzielnia:

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2) skreslony;

3) buduje lub nabywa budynkiw celu ustanowienia na rzecz czionkéw Spétdzielni odrgbne;
wilasnoéci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o0 innym przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych, garazy a takze ulamkowego udziatu
we wspolwiasnosci w garazach wielostanowiskowych;

4) buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
Spobidzielni wiasnosci tych domow;
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Statutl Szezeciniskief Spoldzielni Mieszkaniowe] wwzgledniajgey zmiany prayjete na Walnym Zgromadzenin w 2024 r.,

5)
6)

7)
8)

9)

10)

11)
12)
13)
15)

skreslony,

buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

nabywa i sprzedaje grunty i inne nieruchomosci;

wynajmuje czfonkom i innym osobom grunty i inne nieruchomosci stanowigce jej
wiasnosé lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym;

zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi jej mienie
lub nabyte, na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych,
mienie jej cztonkdw;

zarzadza nieruchomos$ciami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi nie stanowigcymi
mienia jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem albo wilascicielami
danej nieruchomosci,

prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowg, kulturalng i sportowo-rekreacyjng;
udostepnia, zapewnia przesytanie lub dostarcza media;

prowadzi ustugi eksploatacyjne;

moze Swiadczy¢ ustugi TV kablowej i ustugi internetowe .

§6

Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzang z realizacja jej
celow ustawowych i statutowych. Podjecie takiej dziatalno$ci wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia, ktore okresli forme organizacyjna, w jakiej Spdldzielnia prowadzi¢ bedzie te
dziatalno$é (np. we wiasnym zakresie, w ramach spéiki itp.)

DZIAL Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

18

ROZDZIAL. 1. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§7

Czionkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa wlasnosci”.

. Gzlonkami spétdzielni sg oboje mafzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysfuguje im

wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu,

. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spadldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedgca zatozycielem spéidzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
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Statut Szezeciniskiej Spéldzieini Mieszhkaniowej uwzgledniajqey wmiany prayiete na Walnym Zgromadzeniu w 2024 r.

. Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnoéci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkow spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzeénia

1982 1. - Prawo spéidzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spéldzielni.

. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sig odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego oraz
do utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§8

. Czionkostwo w spétdzielni powstaje z chwila;:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wiasnosgciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 36 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w § 36 ust. 113, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z 0séb,
o ktérych mowa w § 36 ust. 113, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spéldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m.,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spotdzielni.

. Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m.

Przepisy dotyczgce czlonkostwa wiascicieli lokali stosuje sig odpowiednio.

. Jezeli spbldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasno$ci lokalu

albo ekspektatywa wiasnoéci nalezy do kilku 0s6b, cztonkiem spéldzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspainie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie  kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, nie diuzszego hiz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ spoérod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnier wynikajacych z czionkostwa w
spotdzielni.

§9

Zarzad prowadzi rejestr czionkow zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
samieszkania, a w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow, date przyjgcia w poczet
cztonkéw oraz date ustania czionkostwa.
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Statut Szezecitiskie] Spoldzielni Miesckaniowef uwzgleduiajgey wniany priviete ma Walnpm Zgromadzenin w 2024 1.

Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka Spétdzielni ma prawo przegladaé
rejestr.

§ 10

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wiasciciela lokalu jest zlozenie deklaracii
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajgcg sie o czionkostwo, Deklaracja powinna
zawierac¢ imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do os6b prawnych,
ubiegajgcych sie o czionkostwo w Spdtdzielni ich nazwe i siedzibe. Za osobe nie majaca
zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spétdzielni wiadciwym do przyjmowania w poczet czionkéw jest Zarzad
Spoéldzielni,

Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwach
cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czionkéw osoby spetniajacej warunki
okreslone w § 7 ust, 1.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw powinna byé podjeta w ciagu
jednego miesigca od dnia ziozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomic
osobe zainteresowang pisemnie w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia. W razie podijecia
uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet czionkéw w zawiadomieniu nalezy podaé
uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej.

Od uchwaty odmawiajgcej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania sie
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o0 uchwale. Zawiadomienie to powinno zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
i terminie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej.

Odwotanie, o ktérym mowa wyZzej powinno byé¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpozniej w ciagu 3-ch miesigcy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 2 tygodni od dnia podjecia uchwatly
wraz z jej wuzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna
w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

ROZDZIAL Il. PRAWA | OBOWIAZKI CZEONKOW
§ 11

1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spéidzielni sg dla wszystkich czionkéw
rowne,
2. Czionkowi spdtdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw samorzadowych Spétdzielni:

2) prawo brania czynnego udziatu w Zzyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cig i uzyskiwania informacji o sposobie ich
zatatwienia,
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Statut Szezeciiiskiej Spildzielni Mieszkaniowej wwegledniajgey ynlany pripigte na Wiy Zgromadzeniu w 2024 r.

3)

4)

5)

6)

o ~
L

9)

10)
11)

12)
13)

14)
15)
16)
17)
18)

19)

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie,

miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu

wylozenia wszystkich sprawozdarn i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem

obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sig

z tymi dokumentami,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie, zwotania Walnego

Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zamieszczenia

w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia okreslonych spraw,

prawo zgtaszania projektéow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i w statucie,

prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie

okreslonym w ustawie i statucie,

prawo zaskarzania do sadu uchwal Zarzadu SSM, Rady Nadzorczej i Walnego

Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z prawem lub jesli uchwata narusza

interes prawny czionka Spétdzielni lub jego uprawnienia,

prawo otrzymania kopii uchwat z organéw Spotdzielni i protokotéw z obrad organow

Spotdzielni,

prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisow wydanych na jego

podstawie regulaminéw,

prawo przegladania rejestru czionkow,

prawo do otrzymania kopii protokotéw z lustraciji, rocznych sprawozdan finansowych

oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

prawo odwotywania si¢ W postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat

w sprawach migdzy czionkiem Spoidzielni a Spotdzielnia,

prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi, z wszystkich

wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i swiadczen Spotdzielni,

prawo do uczestniczenia z gtosem doradczym W zebraniach Spétdzielczej Rady

Osiedla do ktorej czionek przynalezy,

prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy O budowe lokalu w trybie okreslonym

w statucie Spotdzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym

w statucie Spoldzielni,

prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

c) przeniesienie utamkowego  udzialu ~ we wspoiwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego,

prawo  zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci  optat zwiazanych

z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci w czesciach przypadajacych na ich

lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie Spétdzielni,

prawo do wynajecia lokalu,

korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.
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Statut Szezeciiiskiej Spolduielni Miestkaniowej wwigledniajgey zniany pravjete na Walnym Zgromadzenin w 2024 r.

No

. Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaly i protokoty z obrad organéw Spotdzielni a takze

protokoly z lustracji i roczne sprawozdania finansowe, powinny byé udostepnione na
stronie internetowej Spofdzielni, z zastrzezeniem obowigzujacych przepiséw prawa o
ochronie danych osobowych i innych przepiséw prawa.

. Spoldzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spbidzielni i przez to wyrzadzi spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pi$mie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez
spoldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek do sgdu rejonowego o
zobowigzanie spoétdzielni do udostepniania tych uméw. Whniosek nalezy ztozyé w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czionkowi pisemnej odmowy.

Koszty sporzgdzenia kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust 2 pkt. 10 i pkt. 13 ponosi
czionek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje bezptlatnie,
Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymac. Zarzad
wyznacza termin wydania dokumentéw nie dtuzszy niz 14 dni.

Cztonek Spéldzielni ma obowiazek:

1)  skreslony;

2)  wniesienia wkladu mieszkaniowego albo wkiadu budowlanego;

3) przestrzegania przepiséw prawa, postanowien statutu | opartych na nich
regulaminéw oraz innych uchwat organow Spéidzielni;

4)  uiszczania terminowo naleznych optat;

5)  zawiadamiania Spotdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej
oraz o zmianie ilo$ci oséb zamieszkalych z czlonkiem Spotdzielni;

6) korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi, z pomieszczen i urzadzer
wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystanie z nich innym cztonkom
Spotdzielni;

7) dbania o dobro i rozwéj Spéidzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych;

8) utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie technicznym;

9)  przestrzegania Regulaminu Porzgdku Domowego;

10) przystapienia, w wyznaczonym terminie, do zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego dotyczacej ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

11) w przypadku udostepnienia posiadanego lokalu do uzywania innym osobom -
zawiadomienia Spotdzielni o zmianie sposobu korzystania lub przeznaczenia tego
lokalu oraz wskazania 0séb uprawnionych do korzystania z lokalu.

12) niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych
i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt
wskazarn tych urzagdzen,

13) udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego,

14) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie.
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§12

W razie awarii wywotujgcej szkodg lub zagrazajacej bezpoérednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spoldzielnia ma prawo wejéé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$c petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spéidzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sig protokot.

Jezeli zdarzenia, o ktérych mowa w ust.1 i 2 nastapity z przyczyn lezgcych po stronie
os6b korzystajacych z lokalu, osoby te zobowiazane s3 do pokrycia kosztéw z tym
zwigzanych.

Po wczeshigjszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepnié spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, aw szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania;

b) zastepczego wykonania przez spotdzielnig prac obcigzajacych czionka spotdzielni albo
wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spéfdzielni;

c) dokonania odczytu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztow ciepta;

d) przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czeéci lub poszczegoinych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje.
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spotdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, spoldzielnia moze zada¢ od 0séb korzystajacych z tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu koniecznych robot po wczesniejszym

uzgodnieniu terminu.

ROZDZIAL 1ll. USTANIE CZLONKOSTWA
§13
1. Czionkostwo w spéidzielni ustaje z chwila:

1) wygaéniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbne] wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiashoéci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktorej mowa w § 46 Statutu.

2 Czionkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1
i art. 26 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli czionkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedgcy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero W
przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spoétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow
o budowe lokalu lub lokali.

Strona 9 z 5-1_



Statut Szczecitiskiej Spdldzielni Miestkaniowej uwzgleduiajgey zmiany prayiete na Walym Zgromadzenin w 2024 r,

N

§ 14 - skreslony

§ 15 - skres$lony

§ 16 - skreslony
§17

. Czionka zmarego skresla sie z rejestru czionkéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia,

w ktdrym nastapita smieré.
Osobe prawna skresla sie z rejestru czionkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 18 - skreslony

ROZDZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 19

. Whioski i pisma czionkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny

by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w
ciggu 2 miesigcy od dnia ich zioZenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pi$mie.

. Od uchwat podjetych w sprawach miedzy cztonkiem Spoidzielni a Spotdzielnig, cztonek

moze odwolac¢ sie¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym. Odwotanie przystuguje tylko
do jednego organu bezposrednio wyzszego.

Uchwata odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwolania
sie w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu.

Odwotanie od uchwaly Zarzadu, w tym réwniez dotyczacej odmowy przyjecia w poczet
cztonkow wiasciciela lokalu rozpatruje Rada Nadzorcza, najpézniej w ciggu 2 miesiecy od
dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej, wraz z jej uzasadnieniem,
Spéidzielnia zobowigzana jest doreczyé czionkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji w sprawach miedzy
czionkiem Spéidzielni a Spéldzielnia, cztonek moze odwolaé sie w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym do Walnego Zgromadzenia. Termin do wniesienia odwotania
wynosi 30 dni od doreczenia uchwaly wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na
30 dni przed jego zwotaniem.

skreslony;

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu w terminie 14 dni od
daty jej podjecia.

Postanowienia niniejszego statutu nie ograniczajg mozliwosci dochodzenia przez czionkow
ich praw bezpoérednio na drodze sadowej, bez koniecznosci wyczerpania drogi
postepowania wewnatrzspoldzielczego.
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§ 20

Uchwaly organow Spotdzielni, ktorych doreczenie przewiduje statut, powinny byc
doreczone czionkom Spétdzielni pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.
Spoétdzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek
Spoldzielni obowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielnie o kazdej zmianie swego adresu.
Pisma zwrécone na skutek nie podjgcia listu w terminie lub nie zgtoszenia przez cztonka
Spotdzielni zmiany adresu uwaza sig za doreczone prawidiowo.

ROZDZIAL V. WPISOWE | UDZIALY
§ 21 - skreslony
§ 22

W razie ustania czionkostwa Spoétdzielnia zwraca udziaty bytemu cztonkowi Spotdzielni lub
osobie przez niego wskazanej.

. Rozliczenie z bylym czionkiem Spétdzielni lub osobami uprawnionymi z tytulu udziatow

dokonywane jest na dzieri ustania cztonkostwa.

Zwrot kwot wplaconych na udzialy nastgpuje na zadanie czionka Spoétdzielni lub os6b
uprawnionych, jednakze nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato cztonkostwo i pod warunkiem,
7e udzialy te nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

DZIAL lll. PRAWA DO LOKALI
ROZDZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 23

. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielni, Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spoitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowiacych wiasnosé lub wspotwlasnosé Spétdzielni;

2) ustanawia¢ prawo odregbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego domu jednorodzinnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspoéiwtasnosci w
garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspétwiasnosé
Spoldzielni;

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze lub miejsca postojowe W
garazach wielostanowiskowych ~w  budynkach stanowigcych witasnosé¢  lub
wspolwtasnosc Spétdzielni.

Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze lub miejsca

postojowego w garazach wielostanowiskowych réwniez osobom, ktére nie sg czlonkami

Spoétdzielni.

§ 24 - skreSlony
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§ 25 - skreslony

§ 26 - skreslony

ROZDZIAL Il. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 27

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
osobg ubiegajacg sie o ustanowienie tego prawa a Spéldzielnig umowy
o ustanowienie spodidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

- Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wniesé wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie spoldzielni, Spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spéidzielni albo czionka
spotdzielni i jego matzonka.

§ 28

. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosé lub wspotwlasnose Spoétdzielni.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

- Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasno$ci.

§ 29

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka Spéldzielni calego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$é optat na
rzecz Spotdzielni, czionek Spoldzielni obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 30

. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spdidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zohowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a nadto powinna zawieraé:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgSci
przypadajacej na jej lokal przez whiesienie wkiadu mieszkaniowego w wysokosci
i wedlug zasad okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoéci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztow budowy lokalu,

4) oéwiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

5) okreslenie lokalu mieszkalnego, w tym jego rodzaj, potozenie i powierzchnig,

6) wskazanie komu przystugiwat bedzie tytut prawny do lokalu oraz osab, ktore bedg
uprawnione do korzystania z lokalu,

7) okreslenie wstepne] wysokoéci witadu mieszkaniowego, termin jego wptaty badz
harmonogram wnoszenia rat,

8) okreslenie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze
nastapi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

9) termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy i ustalenia wysokoéci wkitadu
mieszkaniowegdo,

10) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust.1 wnosi wktad mieszkaniowy wediug zasad okreslonych w
Statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na
jej lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu osoba, 0 ktérej mowa w ust.1 jest
zobowigzana uczestniczy¢ w spiacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej
na jej lokal.

4. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomigdzy
wysokoécig wstepnie ustalonego wkladu mieszkaniowego a kosztami budowy lokalu,
uprawniong albo zobowigzang z tego tytutu jest osoba, ktore] w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 31

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub przez
Spoldzielnie.

2. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie ©
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca prawny, Z
przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymata warunkow umowy okreslonych w § 30 ust.
1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba Ze strony w umowie postanowia inaczej.
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§ 32

1. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.

2. Jezeli spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wlasno$c¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnoéci lokalu mieszkalnego
moze nastgpic wytgcznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do
tego lokalu.

§ 33

1. W przypadku zalegto$ci z zaplatg optat, o ktérych mowa w § 90 ust.1 statutu za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej
z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi albo niewtasciwego zachowania tej osoby,
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoinej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania -
orzeczenia o wygasénigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg opfat, o ktérych mowa w § 90 ust. 1 statutu, nie mozna orzec
0 wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed
zamknigciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje —
przed sadem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegle opfaty.

2. W przypadku, gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
obojgu matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkoéw.

3. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i ust. 3 stanie sie prawomocne
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadkuy,
0 ktérym mowa w ust. 3 spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z maizonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem § 36 | § 37 statutu, oglasza nie pozniej niz w ciggu
3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu, zawiadamiajgc o przetargu na stronie internetowej Spéidzielni oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

5. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w § 37
statutu,

2) osoba, o ktérej mowa w § 36 ust. 1 statutu zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 34

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzeristwo zostato
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rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opiaty, 0 ktérych mowa
w § 90 ust. 1 statutu.

1.

2.

§ 35
7 chwila $mierci jednego z matzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przyslugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu mafzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnie spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 36

. W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 33 statutu,
raszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 30 ust. 112 statutu, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 1, ktére mialy wspdlnie z osoba,
o ktorej mowa w § 30 ust. 12 statutu zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac
pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwala z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spoldzielnia, Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja
o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
oplaty, o ktorych mowa w § 90 ust. 1 Statutu.

Osoba bliska, o ktérej mowa w ust. 3, staje sig strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, o ktérej mowa w § 30 statutu.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa
wust, 1 3, spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu ustalong
zgodnie z § 77 statutu.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, 0 ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do
spoldzielni | zawarcie umowy.

§ 37

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nhieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoldzielni, przystuguje roszczenie do spéldzielni o ponowne ustanowienie

spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
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2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczeéniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

ROZDZIAL Hll. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 38

1. Spoéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywainym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétluprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej cze$ci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiert umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

4. Umowa zbycia wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 39

1. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czionka Spoldzielni albo osobe nie
bedacyg cztonkiem Spétdzielni, ktorej przysiuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu hgdz
jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$é optat na
rzecz Spéldzielni, cztonek Spétdzielni albo osoba nie bedgcy czionkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu obowigzana jest do pisemnego
powiadomienia Spdidzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 40

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 41

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczyé sposrod siebie petnhomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnoéci lokali. W razie
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hezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkabiercéw lub Spoldzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2 W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 42

1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spéldzielnig.

2 Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spoidzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie szedciu miesiecy. Spéidzielnia jest obowigzana uiscic
osobie uprawnionej warto$é¢ nabytego prawa po potrgceniu naleznosci wymienionych
w art. 171" ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek spoldzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze
przetargu.

3. Jezeli spodidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dia siebie
odrebng wlasnoé¢ lokalu, przeniesienie wiasnoéci lokalu moze nastapié wytacznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby
niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do
tego lokalu.

§43

1. Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sig odpowiednio
przepisy o egzekucji nieruchomosci.

2. W przypadku dtugotrwatych zalegtoéci z zaptatg oplat o ktérych mowa w § 90, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlaéciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnych ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24
czerwea 1994 r o wiasnoéci lokali stosuje sig odpowiednio. Z zgdaniem o ktorym mowa w
tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 44

Nabywca spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sig czionkiem spotdzielni,
7 zastrzezeniem art. 3 ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca sawiadamia niezwlocznie spotdzielnig
o nabyciu prawa.

§ 45

Przepisy §§ : 38, 39, 41, 42, 43, 44, 183 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w
garazu wielostanowiskowym i garazy wolnostojacych.
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ROZDZIAL IV. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§ 46

1. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznogci,
powinna zobowigzywaé obie strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu umowy o
ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, a w szczegélnoéci powinna zawierac:

1) oswiadczenie Spétdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu;

2) okreslenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczer do niego
przynaleznych;

3) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie;

4) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat;

7) okreslenie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze
nastgpic przesunigcie terminu ukonczenia budowy;

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestyciji i ustalenia wysokosci wktadu budowlanego;

9) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spofdzielni o uzupetnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 47

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 46 powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czgscig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wlasno$ci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czese.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnoéci powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 48

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielnie
lub osobe, o ktdrej mowa w § 46 ust.1.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w §
46 ust.1 statutu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okreslonych w § 46 ust.1 pkt 3), bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

4. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy o budowe lokalu, Spétdzielnia zwraca
osobom uprawnionym wniesiony wkiad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci
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nominalnej, na zasadach i warunkach oraz w terminach okreslonych w umowie
0 budowg.

§ 49

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 46 ust. 1. alho nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnoé¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka
Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkdéw albo os6b
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 46 ust.1, ktore wspolnie z nig ubiegajq sig
o ustanowienie takiego prawa.

§ 50

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze byé zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaija sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze byé zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiern umowy, © ktorej mowa
w ust. 1.

§ 51

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkow Spoldzielni nie bedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem przepisu
art. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

3. 0010

ROZDZIAL V. WYNAJEM LOKALI

§ 52

. Spéidzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze i miejsca

postojowe w garazach wielostanowiskowych czionkom Spétdzielni oraz osobom fizycznym
i osobom prawnym nie bedacym cztonkami Spoidzielni.

skreslony,

skreslony,

Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysokosE czynszu i innych optat, wysokos¢ kaucji,
czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.

§ 53 - skreslony
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ROZDZIAL VI. SPRZEDAZ MIESZKAN

§ 54

W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmuje budowe budynkow w celu sprzedazy znajdujgcych
sig w nim lokali, warunki organizacyjno — finansowe realizacji inwestycji ustali Rada Nadzorcza.

SIS

§ 55

. Odzyskany przez Spéldzielnie lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, moze by¢ przez

Spotdzielnie zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Tytut prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.

. Trybizasady przetargu na pierwszeristwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

- Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu,

DZIAL IV. PRZENIESIENIE WELASNOSCI LOKALI | PRZEKSZTALCANIE PRAW DO

B

LOKALI
ROZDZIAL |. PRZEPISY OGOLNE

§ 56

. Na pisemne zadanie czionka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego a takze na zadanie czlonka Spotdzielni albo osoby nie
bedacej cztonkiem Spdtdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez najemcy lokalu uzytkowego w
tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry poniost w petni koszty budowy tego lokalu
albo poniesli je jego poprzednicy prawni.

skreslony

W stosunku do mieszkari obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet paristwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy paristwa w sptacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom

wypfaconych premii gwarancyjnych przeksztatcenia dokonuje sie na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 57
Przed ustanowieniem odrgbnej wiasnoséci lokalu i przeniesieniem wiasnosci , czfonek oraz

osoba uprawniona nie bedaca cztonkiem zobowiazana jest dokonac splaty zobowigzan
okreslonych odpowiednio w §§ 59, 62, 65, 68, 70, 71 statutu.

§ 58 - skreslony
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ROZDZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 59

1. Na pisemne zadanie czionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowg
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal cze$ci zobowigzarn spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktorych mowa w § 30 ust 1 pkt 4, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci
zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow - splaty
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace]
odprowadzeniu przez spéldzielnie do budzetu panstwa,

2) skreslony,

3) splaty zadluzenia z tytulu optat, ktérych mowa w § 90;

4) splaty kosztéw nabycia przez Spotdzielnig gruntéw na wiasnosc, w czesci przypadajgce]
na dany lokal, ktére to koszty, zgodnie z postanowieniami ,Regulaminu finansowania
nieruchomoéci gruntowych nabytych przez Spoidzielnig na wtasnos¢ oraz planowanych
do nabycia, bedacych dotychczas w uzytkowaniu wieczystym Szczecinskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej’, zaliczone zostajg na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
cztonka lub osoby uprawnionej nie bedacej cztonkiem

5) splaty kosztow docieplenia budynku dokonanego lub rozpoczetego przed wejéciem

w zycie ustawy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektérych innych ustaw, jezeli docieplenie to zwigekszylo wartosc¢ tego
budynku jako $rodka trwatego, wedlug indywidualnego rozliczenia kosztow docieplenia
przypadajgcych na kazdy lokal w tym budynku.
Splata kosztéw docieplenia powinna nastapi¢ jednorazowo przed zawarciem umowy
o przeniesienie wlasnosci a na wniosek czionka moze byé roztozona na raty, pod
warunkiem zabezpieczenia tej kwoty przez cztonka lub osobe uprawniong nie bedaca
cztonkiem, poprzez ustanowienie hipoteki na nieruchomosci lokalowej w umowie
przenoszacej wiasnos¢ lokalu.

2. Koszty przeniesienia wiasnoéci lokalu a szczegolnosci koszty:

1) zawarcia umowy,

2) zatozenia ksiegi wieczystej dia lokalu | wpisu do ksiegi wieczystej, a takze zwigzane ze
scaleniem i podziatem nieruchomosci, czynnoéciami zwigzanymi z rozgraniczeniem
nieruchomosci, ewidencja gruntow i budynkow, w tym prac geodezyjnych, kiére nie
zostang Spotdzielni zrefundowane, koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci
lokali w poszczegabinych nieruchomoéciach obcigzajg Cztonka Spétdzielni, na rzecz
ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. skresiony.

§ 60 - skreslony

§ 61

Po émierci czionka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 59 statutu, jezeli brak jest oséb bliskich, jego spadkobiercy mogg zadac
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni.
W tym wypadku osobom uprawnionym nie wyptaca sig wartosci rynkowej oraz uznaje sig, iz
wniosek 0 przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z
zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.
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ROZDZIAL Ill. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,

UZYTKOWEGO, W TYM DO GARAZU

§ 62

1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby nie bedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktorym
przystuguje spoétdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, Spéidzielnia jest obowiazana
zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnoséci lokalu po dokonaniu:

1)

2)
3)

4)

sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnoéci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego
Spoéldzielni wraz z odsetkami;

sptaty zadiuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 90 statutu,

splaty kosztow nabycia przez Spéldzielnie gruntéw na wlasnos¢, w czeséci przypadajacej
na dany lokal, ktére to koszty, zgodnie z postanowieniami ,Regulaminu finansowania
nieruchomosci gruntowych nabytych przez Spétdzielnie na wlasnoéé oraz planowanych
do nabycia, bedacych dotychczas w uzytkowaniu wieczystym Szczecitiskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe]", zaliczone zostaja na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego
cztonka lub osoby uprawnionej nie bedgcej cztonkiem,

sptaty kosztéw docieplenia budynku dokonanego lub rozpoczetego przed wejsciem
w zycie ustawy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektorych innych ustaw, jezeli docieplenie to zwiekszylo wartosé tego
budynku jako $rodka trwalego, wedtug indywidualnego rozliczenia kosztéw docieplenia
przypadajgcych na kazdy lokal w tym budynku.

Sptata kosztow docieplenia powinna nastapi¢ jednorazowo przed zawarciem umowy
0 przeniesienie wiasnosci a na wniosek czionka moze byé¢ roziozona na raty, pod
warunkiem zabezpieczenia tej kwoty przez czlonka lub osobe uprawniona nie bedaca
czionkiem, poprzez ustanowienie hipoteki na nieruchomosci lokalowe] w umowie
przenoszacej wlasnosc lokalu.

zwrotu bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowej przez Gmine
Miasto Szczecin, w przypadku ustanowienia i przeniesienia przez Spotdzielnie na rzecz
czlonka lub inng osobe uprawniong nie bedaca czlonkiem wiasnosci lokalu
wykarzystywanego na cele inne niz mieszkaniowe, w tym zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarcze;.

2. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu a szczeg6inosci koszty:

1)
2)

zawarcia umowy,

zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej, a takze zZwigzane ze
scaleniem i podziatem nieruchomosci, czynnoéciami zwigzanymi z rozgraniczeniem
nieruchomosci, ewidencjg gruntéw i budynkéw, w tym prac geodezyjnych ktére nie
zostang Spoétdzielni zrefundowane, koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosoi
lokali w poszczegoinych nieruchomoéciach obcigzaja czionka Spotdzielni lub inng
osobe uprawniong nie bedaca czionkiem, na rzecz ktdrej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§63

Splaty, o ktérych mowa w § 62 ust. 1, dokonywane s3 w terminie ustalonym przez Zarzad.
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§ 64

Po &mierci czlonka Spdtdzielni albo osoby nie bedacej czionkiem Spotdzielni, ktérej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily
z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 62 statutu, ich spadkobiercy mogg zadaé
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, W tym przypadku uznaje sieg, iz wniosek
o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez czlonka Spétdzielni lub osobg nie bedaca czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

ROZDZIAL IV. PRAWO DO MIEJSCA POSTOJOWEGO W  GARAZACH
WIELOSTANOWISKOWYCH

§ 65

1. Na pisemne zgdanie czionka Spoldzielni albo osoby nie bedace] cztonkiem spotdzielni,
ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego W wielostanowiskowym garazu,
Spoldzielnia jest zobowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwiasnosci
tego lokalu garazowego, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde
miejsce postojowe odpowiadaja stosunkowi powierzchni uzytkowej tego miejsca do tgczne;j
powierzchni uzytkowej wszystkich miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym, po
dokonaniu przez niego.

1) splaty przypadajgcej na dany lokal czesci zobowigzan Spoidzien zwigzanych
z budowa, w tym w szczegblnosci odpowiedniej czeéci zadiuzenia kredytowego
Spoéldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 90,

3) splaty kosztéw nabycia przez Spéidzielnie gruntéw na wlasnosé, w czeéci przypadajgcej
na dany lokal, ktére to koszty, zgodnie z postanowieniami ,Regulaminu finansowania
nieruchomosci gruntowych nabytych przez Spéidzielnig na wlasnoéé oraz planowanych
do nabycia, bedacych dotychczas w uzytkowaniu wieczystym Szczecinskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej’, zaliczone zostajg na poczet whiadu mieszkaniowego lub budowlanego
czionka lub osoby uprawnionej nie bedacej czionkiem,

4) splaty kosztéw docieplenia budynku dokonanego lub rozpoczetego przed wejsciem

w zycie ustawy z dnia 14.08.2007 r. 0 zmianie ustawy o spotdzieiniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektorych innych ustaw, jezeli docieplenie to zwiekszyto wartos¢ tego
budynku jako érodka trwatego, wedtug indywidualnego rozliczenia kosztéw docieplenia
przypadajacych na kazdy lokal w tym budynku.
Splata kosztéw docieplenia powinna nastgpic¢ jednorazowo przed zawarciem umowy o
przeniesienie wtasnosci na wniosek czlonka moze byé roziozona na raty, pod
warunkiem zabezpieczenia tej kwoty przez cztonka lub osobe uprawniong nie bgdaca
czlonkiem, poprzez ustanowienie hipoteki na nieruchomosci lokalowej w umowie
przenoszacej wtasnoscé lokalu.

5) zwrotu bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowej przez Gming
Miasto Szczecin, w przypadku ustanowienia i przeniesienia przez Spétdzielnig na rzecz
czlonka lub inng osobe uprawniong nie bedacg cztonkiem wiasnosci lokalu
wykorzystywanego na cele inne niz mieszkaniowe, w tym zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wlashoséci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwiasnosé osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych
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czesciach osoby wnioskujgce o przeniesienie na nich utamkowego udziatu we

wspoltwiasnosci tego garazu.

3. Koszty przeniesienia wiasnosci lokalu a szczegdinosci koszty:

1) zawarcia umowy,

2) zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej, a takze zwigzane ze
scaleniem i podziatem nieruchomoéci, czynnosciami zwigzanymi z rozgraniczeniem
nieruchomosgci, ewidencjg gruntéw i budynkéw, w tym prac geodezyjnych ktére nie
zostang Spotdzielni zrefundowane, koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci
lokali w poszczegéinych nieruchomos$ciach obcigzajg czionka Spétdzielni lub inng
osobg uprawniong nie bedacg czlonkiem, na rzecz ktérej, Spéidzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 66
Sptaty, o ktérych mowa w § 65 ust. dokonywane sa w terminie ustalonym przez Zarzad.
§ 67

Po $mierci cztonka Spétdzielni albo osoby nie bedgcej czionkiem Spétdzielni, ktorej
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktére to osoby
wystapily z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 65 ust. 1 statutu, ich
spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich udzialu we wspétwiasnosci garazu, W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnoéci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czionka Spéidzielni lub osobe nie bedacg czionkiem
Spoidzielni, ktorej przystugiwato prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu,

ROZDZIAL V. LOKALE UZYTKOWE, W TYM GARAZE ODDANE W NAJEM

§ 68

1. Na pisemne zadanie najemey lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniostw petni koszty
budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce:

1) sptaty zadtuzenia z tytulu $wiadczeri wynikajgcych z umowy najmu,

2) spiat z tytutu udziatu w nieruchomoséci wspdlnej oraz sptaty kosztéw nabycia przez
Spotdzielnig gruntéw na wiasno$¢, w czesci przypadajacej na dany lokal, ktére to
koszty, zgodnie z postanowieniami ,Regulaminu finansowania nieruchomosci
gruntowych nabytych przez Spétdzielnig na wlasno$¢ oraz planowanych do nabycia,
bedacych dotychczas w uzytkowaniu wieczystym Szczeciniskiej Spoidzielni
Mieszkaniowej", zaliczone zostaja na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
cztonka lub osoby uprawnionej nie bedgcej cztonkiem,

3) splaty kosztow docieplenia budynku dokonanego lub rozpoczetego przed wejsciem w
zycie ustawy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektorych innych ustaw, jezeli docieplenie to zwiekszylo warto$é tego
budynku jako $rodka trwatego, wediug indywidualnego rozliczenia kosztéw docieplenia
przypadajacych na kazdy lokal w tym budynku.
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Sptata kosztéw docieplenia powinna nastgpi¢ jednorazowo przed zawarciem umowy o
przeniesienie wtasnosci lub moze byé roziozona na raty, pod warunkiem
zabezpieczenia tej kwoty przez czionka lub osobe uprawniong hie bgdaca czlonkiem,
poprzez ustanowienie hipoteki na nieruchomosci lokalowej W umowie przenoszacej
wiasnos¢ lokalu.

2. Koszty przeniesienia wiasnoéci lokalu, a w szczegblnosci:

1) zawarcia umowy,

2) zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej, a takze koszty
zwigzane ze scaleniem i podziatem nieruchomos$ci, czynnosciami zwigzanymi z
rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencjg gruntéw 1 budynkow, w tym prac
geodezyjnych, ktére nie zostan3g Spoldzielni  zrefundowane, koszty okreslenia
przedmiotu odrgbnej wilasnosci lokali w poszczegdinych nieruchomoséciach itp.
obcigzajg hajemceg, na rzecz ktérego Spoidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

§ 69

Sptaty, o ktérych mowa w § 68 ust. 1, najemca zobowigzany jest dokonaé w terminie ustalonym
przez Zarzad.

§ 70 - skreslony
§ 71 - skreslony
§ 72 - skreslony

§ 73 - skreslony

DZIAL V. WKLADY
ROZDZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 74

1. Osoby ubiegajace si¢ 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Iub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyC
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych
okreslonych w umowie oraz w niniejszym statucie.

2. Przez koszt budowy, o ktérym mowa W ust. 1, rozumie sie czesc kosztow inwestycji, W
ramach ktérej budowany jest lokal cztonka Spotdzielni, rzeczywiscie poniesionych i
przypadajgcych na jego lokal.

3. Ustalanie kosztéw budowy lokalu dokonuje sie w trzech etapach:

1) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo - kosztorysowej danej inwestycji.
Wstepnie ustalony koszt budowy lokali jest podstawg do ustalenia terminow
i wysokoséci zaliczek na wkiad, do ktérego wnoszenia jest zobowiazany czionek. W
przypadku zmiany cen W trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie
wstepnie ustalonego kosztu budowy.

2) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go cztonkowi Spoidzielni, na podstawie
kosztéw juz poniesionych;
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3)

ostatecznie, w terminie 6 miesiecy po zakoriczeniu i ostatecznym rozliczeniu inwestycii,
na podstawie kosztéw rzeczywiscie poniesionych.

§ 75

- Przy ustalaniu kosztéw i warunkow realizacji poszczegélnych inwestycji Spotdzielnia
zobowigzana jest w szczegblinosci uwzglednié:

1)
2)

3)

4)

o)

zakres rzeczowy realizowanej inwestyacji;

ewidencjonowanie kosztéw tj. kosztéw, ktére maja byé ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku oraz tych, ktére bedg ewidencjonowane wspélnie
dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich);

zasady rozgraniczania kosztéw budowy czes$ci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych, jesli
takie sg w budynku mieszkalnym:;

podziat sktadnikow kosztéw budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich
rozliczane s3a na poszczegélne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej, a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzgledu
na sposob wykoriczenia i wyposazenia);

zroznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu ich cech funkcjonalno — uzytkowych
(atrakcyjnoéc).

. Zasady rozliczania kosztéw inwestycji okresla regulamin uchwalany przez Rade
Nadzorczg,

. Ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokali nowo oddawanych do uzytku dokonuje
Zarzad.

ROZDZIAL Il. WKLADY MIESZKANIOWE
§76

Wiiad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Whkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na lokal, o ktérej mowa w ust.1 a uzyskang przez Spdtdzielnie pomocg
ze Srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw
budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego sfinansowana zostala z
zaciagnigtego przez Spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu,
osoba o ktérej mowa w ust.1, ohowiazana jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami, w czeéci przypadajacej na jego lokal.

Czionek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokoéci, o ktérej mowa w § 78 ust. 1 statutu, oraz
zobowigzuje sie do splaty diugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig
czesci zaciggnietego przez spéfdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.
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ROZDZIAL IIl. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU MIESZKANIOWEGO
§77

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu okreslong na
podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego zgodnie z art. 2 ust 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
lokalu nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spoidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami
statutu.

. Spoidzielnia ogtasza, nie podzniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,

przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Spoétdzielni,

7 wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czesé zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budows, © ktérych mowa w § 30 ust. 1 pkt 4 statutu, w tym w
szczegdlnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy.

Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych
srodkow, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat, o ktérych mowa w § 90 statutu, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty ogloszenia przetargu a w
przypadku keniecznosci opréznienia, uprzatnigcia lub zabezpieczenia lokalu przez
Spéldzielnie, rowniez koszty z tym zwigzane poniesione przez Spotdzielnie.

Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 1i 3 jest oproznienie lokalu.

Jezeli wartos¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie jednego miesigca od daty wniesienia przez
nabywce wartosci lokalu ustalonej w przetargu.

§78

. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy

ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 33 ust. 4 statutu

spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego

whiesiong czg$¢, zwaloryzowane wediug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie diugu obciazajgcego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego
czesci zaciaggnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego

lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 76 ust. 2

W przypadku, o ktérym mowa w ust, 1, warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego

albo jego czeéci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osabie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgodg na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty

zalegtych opfat, o ktérych mowa w § 90 ust. 1 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci

rynkowej lokalu.
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4. Czilonek spoldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w § 78 ust. 1 statutu, oraz
zohowigzuje sig do splaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig
czesci zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§79

Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym naleznoéci z tytutu wygastego prawa, opisane
w § 78 ust. 1, tj. warto$¢ wkiadu mieszkaniowego albo jego wniesiong czes$¢, w terminie 30
dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujgcg spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

ROZDZIAL IV. WKEADY BUDOWLANE
§ 80

Wkiad budowlany wnosi osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
wediug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej calosci
kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$é wktadu budowlanego sfinansowana
zostata z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ta jest zobowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci
przypadajacej na jej lokal.

§ 81 — skreslony

§ 82

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem odrebnej wlasnosci
lokalu, osoba z ktérg Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest
wnies¢ wktad budowlany albo jego czesé oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostale;
czgsci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jej lokal.

ROZDZIAL V. ROZLICZENIE Z TYTULU WKEADU BUDOWLANEGO
§ 83

W przypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia wypltaca osobie uprawnionej wartosé rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w § 84 nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
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§ 84

1. 7 wartosci rynkowej lokalu potrgca sig niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat splacony kredyt zaciggnigty przez Spoidzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca sig¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, a w
przypadku konieczno$ci opréznienia, uprzatniecia lub zabezpieczenia lokalu przez
Spotdzielnie, rowniez koszty z tym zwigzane poniesione przez Spoidzielnig.

2 Warunkiem wyplaty wartosci spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu przez czionka Spoldzielni oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodza.

§ 85

1. Wwypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wlasnoéciowego prawa do lokalu, prawo
to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spéidzielnig.

2 Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie szesciu miesiecy.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rownowarto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 84 ust.1 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.
§ 86

Osoba uprawniona nie moze domagac sie wyptaty naleznosci, o ktorej mowa w § 83, przed
uplywem miesiaca od dnia zbycia przez Spoldzielnig lokalu w drodze przetargu.

DZIAL VI. UZYWANIE LOKALI SPOLDZIELCZYCH
§ 87

1. Lokale mieszkalne, uzytkowe, W tym garaze oraz prawa do miejsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych pofozone w nieruchomosciach, ktorych
Spotdzielnia jest wspotwiascicielem i w ktérych powierzony zostat Spotdzielni zarzad tymi
nieruchomoéciami, moga by¢ uzywane wytgcznie na cele zgodne z ich przeznaczeniem.

2. Osoby korzystajace z lokali s3 obowigzane niezwlocznie udostepnié lokal w celu usunigcia
awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody jak réwniez,
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepnié¢ spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, aw szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez spotdzielnie prac obcigzajgcych czlonka spotdzielni albo
osobe niebedgcg czlonkiem spotdzielni, ktorej przysiuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, albo wlasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem spoldzielni.

3 Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spotdzielnie lub przebudowy,
spoltdzielnia moze 7zada¢ od 0so6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
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udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

§ 88

Zasady uzywania lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu o ktérych mowa w § 87,
oraz zasady porzgdku domowego i wspoélzycia spotecznego uzytkownikéw lokali okredla
Regulamin Porzgdku Domowego uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 89

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lub czgsci lokalu nie wymaga
zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

. Czlonek Spdidzielni udostepniajacy do uzywania innym osobom lokal mieszkalny lub
uzytkowy w catosci lub w czesci zobowigzany jest powiadomié Spotdzielnie na pismie o
ilosci 0s6b faktycznie korzystajgcych z tego lokalu i stosownie do iloéci 0sob ponosi¢ optaty
zwigzane z utrzymaniem tego lokalu wedlug zasad obowigzujacych w Spoldzielni,

. Czionek Spotdzielni odpowiada za przestrzeganie Regulaminu Porzadku Domowego przez
osoby przebywajace w jego mieszkaniu.

. Umowy zawarte przez czlonka Spoétdzielni z innymi osobami w sprawie korzystania przez
te osoby z lokalu mieszkalnego, wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia prawa do tego
lokalu.

DZIAL VII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 90

- Czionkowie Spdéldzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie opfat, zgodnie =z
postanowieniami statutu.

. Osoby nie bedgce cztonkami Spoldzielni, ktérym przystugujg spéldzielcze wlasnoéciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztébw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoéldzielni przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem
ust.7.

- Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspéinych.
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Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg |
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 7.

5. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 - 4, solidarnie z czionkami Spotdzielni, wascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami lub osobami nie bedacymi czionkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace
z nimi osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6. Odpowiedzialno$é osoh, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego samieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

7. Pozytkiiinne przychody z nieruchomoéci wspéinej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z je] eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspaélnej.

8. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnoéci gospodarczej, Spoidzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegélnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie ohciazajacym cztonkow oraz na prowadzenie
dziatalnoéci spotecznej, oéwiatowej i kulturalne;.

9. Opfaty o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, i 4 przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone
w tych przepisach.

§ 91

Czlonkowie spoldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, s3
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
oplaty okreslone w § 90 ust. 1-4.

§ 92

1, Wysokosé optat, o ktérych mowa w § 90 ustala sie na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku w skali Spotdzielni, poszczegolnych osiedli, bgdz
odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z uwzglednieniem jednostek rozliczeniowych wedtug
ponizszych zasad:

1) w odniesieniu do opiaty za wywoz nieczystoéci — wediug zasad okreslonych
w obowiazujgcych w tym zakresie przepisow,

2) media — wedlug wskazan urzadzen rozliczeniowych (licznikéw, wodomierzy,
gazomierzy, podzielnikéw). Optaty stale | ryczaltowe za media wedlug
szczegblowych  postanowien zawartych w  odpowiednich regulaminach
wewnetrznych Spétdzielni,

3) w odniesieniu do optaty za domofon — na jeden lokal,

4) skreslony,

5) pozostate optaty —na 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Szczegotowe zasady ustalania kosztow zarzadzania oraz utrzymania nieruchomosci

w tym: rozliczania tych kosztow, ustalania wysokosci optat za lokale okreslajg stosowne

regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
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§ 93

Optaty, o ktorych mowa w § 90, wnosi sig co miesigc, z géry do 15 — go dnia miesigca.

O zmianie wysokosci opfat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 90 ust. 1- 4, co najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spoldzielni, w szczegolnoéci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw
I nieczystosci ciektych, spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 90 ust. 1- 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie p6Zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Przepis ust.
7 zdanie drugie stosuje sie. Zmiana wysokoéci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
skreslony

Spétdzielnia jest obowigzana przedstawic kalkulacje wysoko$ci optat na zadanie czionka
Spotdzielni, whasciciela lokalu nie bedacego czionkiem Spétdzielni lub osoby nie bedacej
cztonkiem Spoldzielni, ktérej przystuguje spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
Osoby wymieniowe w zdaniu poprzednim moga kwestionowaé zasadno$é zmiany
wysokosci opfat w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym lub bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa, ponosza oni optaty w
dotychczasowej wysoko$ci, w tym zakresie, w jakim naleznoéci te dotycza oplat zaleznych
od spéidzielni mieszkaniowej. Cigzar udowodnienia zasadnoéci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

DZIAL VIl GOSPODARKA SPOLDZIELNI

w N

§ 94

. Spoldzielnia prowadzi dziataino$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzysci czionkom Spétdzieln.

Spoldzielnia prowadzi swojg dziatainoéé na podstawie planéw gospodarczych.
Spotdzielnia prowadzi odrebng ewidencje i rozliczenia kosztow oraz przychodéw dla kazdej
hieruchomosci oraz ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego.

Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi wtasnymi
Spétdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
Wynik finansowy (dodatni lub ujemny) z gospodarki zasobami mieszkaniowymi wspélnymi
Spotdzielni i innych wspoélwiascicieli — rozlicza sie odpowiednio na wszystkich
wspotwiascicieli, proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci.

Wynik finansowy wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza sie na zasilenie
funduszu remontowego Spéldzielni z zastrzezeniem, o ktérym mowa w ust. 7 lub na inne
cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Ewentualna nadwyzka bilansowa (zysk) z dziatalnoéci gospodarczej, ktérej dochad
opodatkowany jest podatkiem dochodowym, podlega zagospodarowaniu wg uchwaty
Walnego Zgromadzenia, a strata bilansowa podlega pokryciu z funduszu zasobowego
i innych funduszy zasadniczych Spétdzielni - wg uchwaty Walnego Zgromadzenia.

W przypadku nadwyzki bilansowej 5% tej nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie
funduszu zasobowego.
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§ 95

. Réznica miedzy kosztami eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej

przez Spbldzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych
a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
Wartoéé érodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartoéci tych érodkéw trwatych obciaza odpowiednio fundusz udzialowy jub wkiady
mieszkaniowe i budowlane.

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki sasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na
fundusz dotyczy czlonkéw spoldzielni oraz wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spotdzielni. oraz oséb nie bedacych czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.

Jezeli kredyt zaciggany przez Spébidzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na nieruchomoéci, ktorej Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby nie bedace cztonkami
Spétdzielni lub cztonkowie Spéidzielni sg uprawnieni z tytutu spoldzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi czionkami umowy o budowe lokali na
tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemne] zgody wiekszoSci
tych czionkéw Spoétdzielni oraz 0s6b nie bedacych cztonkami; warunek ten stosuje sie do
zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty
zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzgce z tego
kredytu przeznacza sig wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spoldzielnia zaciaga kredyt, ktory
ma byé zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym jub czeéci
utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat Spoldzielni we wspélwlasnoéci  te]
nieruchomoéci, a osoby nie bedace cztonkami Spoldzielni lub czionkowie Spoldzielni sg
uprawnieni z tytutu spoldzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub
w budynku stanowigcym wspOhwlasnosé Spotdzielni lub zawarto z tymi czionkami umowy
o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowiacej wspdtwiasnoéé Spotdzielni.

§ 96

Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$é | sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidenciji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad.

2. skreSlony.

1

2.

§ 97

Spoldzielnia prowadzi dziatalnoéé na podstawie rocznych planow gospodarczych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Sprawozdanie roczne z dziatalnosci Spotdzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym, a
takze z opinig i raportem biegtego rewidenta badajacego to sprawozdanie finansowe, jezeli
podlega ono obowigzkowemu badaniu, wykiada si¢ w lokalu Spétdzielni co najmniej 15 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym majg byé rozpatrywane, w celu
umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sig z nimi.
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§ 98

Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wilasne:
1) fundusze podstawowe:

a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

c¢) fundusz wkiadéw mieszkaniowych,

d) fundusz wkiladéw budowlanych,

e) fundusz zasobdéw mieszkaniowych,
2) fundusze celowe:

a) fundusz remontowy na remonty,

b) fundusz remontowy na docieplenia,

¢) inne fundusze - na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

2. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami celowymi okreslaja regulaminy uchwalone

przez Rade Nadzorczg.
§ 99

Kwoty roszczer i naleznosci podlegaja przedawnieniu wedtug odrebnych przepisow.

DZIAL IX. ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAt. 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 100

. Organami Spdldzielni sa:

A. WALNE ZGROMADZENIE,

B. RADA NADZORCZA,

C. ZARZAD,

D. SPOLDZIELCZE RADY OSIEDLI.

Organem wiasciwym do wyboru i do odwotania Rady Nadzorczej | Spoltdzielczych Rad
Osiedli jest Walne Zgromadzenie.

. Organem wiasciwym do wyboru | odwolania Zarzadu jest Rada Nadzorcza

z zastrzezeniem § 134 ust. 4 statutu.

Wybory do organéw Spéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt B, C, D, dokonywane sg w

gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu

nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Kandydaci do organéw Spéidzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt B, C, D, zobowigzani sg

do zlozenia pisemnego o$wiadczenia, ze nie naruszaja zakazu konkurenciji, o ktérym mowa

w § 142 statutu oraz, ze nie zalegaja w stosunku do Spétdzielni z optatami, o ktérych mowa

w § 85 Statutu.

Do organéw Spdidzielni wchodzg kandydaci, ktérzy w wyniku gtosowania uzyskali

nastepujgce liczby gloséw:

1) do Rady Nadzorczej i Rad Osiedli, z kazdej listy zgtoszonych kandydatow, wchodzg
kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe oddanych glosow.
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2) do Zarzadu Spéidzielni — kandydaci wytonieni w drodze konkursu, ktorzy otrzymali co
najmniej 50% + 1 waznych gioséw przy udziale co najmniej potowy cztonkéw Rady
Nadzorczej uprawnionych do gtosowania (quorum). Jezeli zaden z kandydatéw nie
uzyska wymagane] wiekszosci gtosow, Rada Nadzorcza w drodze uchwaty ustala czy
rozpisuje nowy konkurs czy tez dopuszcza do |l tury glosowania.

W |l turze glosowania do wyboru staje podwojna liczba kandydatéw w stosunku do
wolnych miejsc w organie, ktorzy kolejno otrzymali najwigksza liczbe gtosow.

Za wybranych uwaza sig tych kandydatow, ktorzy uzyskali 50% + 1 waznych glosow.
Jezeli zaden z kandydatéw nie uzyska wymaganej wiekszosci Rada Nadzorcza
rozpisuje nowy konkurs.

Uchwate Walnego Zgromadzenia uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod

glosowanie wszystkich czesci walnego zgromadzenia, a za uchwata opowiedziala sie

wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w

Walnym Zgromadzeniu.

Cztonek Spotdzielni — osoba fizyczna nie posiadajgca peinej zdolnosci do czynnoSci

prawnych nie moze by¢ cztonkiem organéw Spotdzielni. W Walnym Zgromadzeniu

uczestniczy przez swojego przedstawiciela ustawowego.

Tryb zwotywania posiedzen Rady Nadzorczej, Zarzadu i Spéidzielczych Rad Osiedli, oraz

sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy, okreéla statut Spoldzielni oraz

przewidziane w nim regulaminy tych organow.

10.Czionkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 75 % minimalnego

"

wynagrodzenia za pracg, O ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Wynagrodzenie to jest wyplacane w formie
miesiecznego ryczaitu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia
tego wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w posiedzeniu w danym miesiacu. Jezeli w
danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie cztonkom organu
nie przystuguje.

_Czlonkowie Spotdzielczych Rad Osiedli otrzymuja potoweg wynagrodzenia ustalonego dla

cztonkéw Rady Nadzorczej. Wynagrodzenie to jest wyptacane w formie miesigcznego
ryczaltu, bez wzgledu na ilosc posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udziat czionka organu w posiedzeniu w danym miesigcu. Jezeli w
danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie cztonkom organu
nie przystuguje.

12.Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za

1.

szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym 2z prawem ub
postanowieniami statutu Spéidzielni, chyba ze nie ponosi winy.

ROZDZIAL Il. WALNE ZGROMADZENIE
§ 101

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni. Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czgsci, gdy liczba czionkow Spoldzielni przekroczy liczbe 500. Z kazdego
osiedla, o ktorym mowa w § 2 ust. 3 statutu, tworzy sie odrebng czesc Walnego
Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegblnych czesci Walnego
Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczyé czionkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych
sie w obrebie jednej nieruchomosei do réznych czesci Walnego Zgromadzenia. Cztonek,
ktéremu przystugujg prawa do lokali znajdujacych si¢ w roznych nieruchomaosciach,
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3a.
3b.

Do

dokonuje wyboru czgéci Walnego Zgromadzenia w ktérej bedzie uczestniczyé. O
dokonanym wyborze, cztonek informuje pisemnie Zarzad Spoldzielni najpozniej siedem dni
przed planowanym terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

Peinomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka.

Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosgi i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia.

. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Cztonek moze bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej cze$ci Walnego Zgromadzenia,
Osoby prawne bgdgce czionkiem Spotdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany
jako cztonek Rady Nadzorcze;.

Czionkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziatw okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomacy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu,

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé, z glosem doradczym, przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielcze,.

§ 102

wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoéci gospodarczej oraz dziatalnosci spolecznej

4a.

5.

6
7.
8.

9.
10.

i kulturalnej,

. fozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

Zarzadu i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

. rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

z dziatalnosci Spoidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej

wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz innych sktadnikéw
majgtkowych powyzej 2 milionéw ziotych,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

. 0znaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spéidzielnia moze zaciggnag,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spoétdzielni lub jej
likwidaciji,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym odwotann od uchwat podjetych
przez Rade Nadzorczg jako organu pierwszej instancji,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoidzielni ze zwigzku oraz
upowaznianie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

11.wybor delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
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12.uchwalanie regulaminéw organéw Spéidzielni: Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorcze]
oraz Spéidzielczej Rady Osiedla,

13.podejmowanie uchwat w sprawach wyodrebniania osiedli pod wzglgdem organizacyjnym
i gospodarczym oraz okreslanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli.

14.podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogéinego) lub
sposobu pokrycia strat,

15.wybér i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,

16.wybor i odwotanie czlonkéw Spétdzielczych Rad Osiedli.

§ 103

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.
Zarzad ustala terminy obrad poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia w kolejnosci
od najwiekszej liczebnie czgsci Walnego Zgromadzenia (najwigkszego osiedla) do
najmniejszej liczebnie czg$ci Walnego Zgromadzenia (najmniejszego osiedla).

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie. Zarzad jest zobowigzany zwotac Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 ogotu czionkow Spotdzielni,

3. Zadanie zwolania powinno by¢ wyrazone w pisemnym wniosku z podaniem celu jego
zwotania.

4. W przypadkach wskazanych w ust. 2, Walne Zgromadzenie winno by¢ zwotane W takim
terminie, aby mogto ono odbyé sig w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania,
a jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spétdzielni.

§ 104

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia - jego czesci, zawiadamia sie
wszystkich czionkoéw na pismie na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej
czesci. Przez pisemne zawiadomienie rozumie sie umieszczenie pisma zawiadamiajgcego
w indywidualnych skrzynkach pocztowych przypisanych do poszczegélnych lokali.
Dodatkowo ogtoszenia o Walnym Zgromadzeniu zamieszczone zostang w internecie, na
klatkach schodowych budynkéw Spéidzielni oraz w siedzibie Spéldzielni. O obradach
Walnego Zgromadzenia powiadamia sie rowniez Zwigzek Rewizyjny, W ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Radg Spotdzielcza.

2 7awiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdar i projektéw uchwat, ktore bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej i Spotdzielczych Rad Osiedli, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje
o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na cztonkéow Rady Nadzorczej i Spotdzielczych Rad
Osiedli, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej CzgSCi Walnego
Zgromadzenia.
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Z2a.

2b.

-l o

§ 105

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad wszystkich

czesci Walnego Zgromadzenia, w tym zadanie przeprowadzenia glosowania w sprawie
udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu w sposéb tajny, majg prawo zglaszaé: Zarzad,
Rada Nadzorcza i cztonkowie Spotdzielni. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych
w wyniku tych zgdan powinny byé wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie Spotdzielni majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w
ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Wainego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czionkow Spotdzielni musi by¢ poparty —
podpisany przez co hajmniej 10 cztonkdw.

Czionek Spotdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez czionkow Spoidzielni.

§ 106

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

abrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreélony w § 104 i 105 statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw Spotdzielni na poszczegdinych czesciach Walnego Zgromadzenia
z zastrzezeniem ust. 2ai 2 b.

W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spéldzielni, zbycia zakiadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjgcia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich
czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana pod giosowanie,
uczestniczyto fgcznie, co najmniej 25% liczby oséb uprawnionych do glosowania,

W sprawach zbycia nieruchomosci uchwata moze byé¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych czionkow spétdzielni.

Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony rowniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czeéci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
czionkdéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udziat w gtosowaniu.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykig wiekszoscig glosow.

Wigkszoé¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni -2/3 gloséw,

b) dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej - 2/3 glosow,
c) dla podjgcia uchwaly w sprawie potgczenia Spétdzielni 2/3 gloséw,

d) dia podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spéidzielni 3/4 glosow.

§ 107

. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.
Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skiadzie:

przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza
sie w glosowaniu jawnym.
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§108

Na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia W gtosowaniu jawnym wybiera sig zwykig
wiekszoscig glosow, spoérod czionkow Spoldzielni nastgpujace komisje:
1) Komisje mandatowo-skrutacyjng w skiadzie 3 - 5 0séb.
Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznoéci mandatéw
petnomocnikéw osob prawnych — czionkow Spéldzielni oraz przedstawicieli oséb
z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,
b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,
c¢) dokonywanie  obliczern  wynikow glosowania, zarzadzonego  przez
przewodniczacego danej czgsci Walnego Zgromadzenia i podanie tych wynikow
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga
glosowania,
2) Inne komisje w miare potrzeby.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacegdo i sekretarza.
Komisje sporzadzaja protokdt ze swych czynnoéci, ktory podpisujg czionkowie Komisji.
. Przewodniczacy Komisji danej czeéci Walnego Zgromadzenia sktadaja sprawozdanie
z czynnos$ci Komisiji.
. Protokoty Komisji przekazywane g sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 109

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc glosu wediug kolejnosci
zgloszen.
Obradujaca czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjac decyzie o przeprowadzeniu
dyskusji nad kilkkoma punktami porzadku obrad lacznie.
. Czas wystapienia w dyskusji okredla Przewodniczacy danej czeéci Wainego
Zgromadzenia. Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoécia.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécié uwage osobie
zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie moéwcy do uwag, przewodniczacy
odbiera mu glos. Przewodniczacy moze odmowié udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej
sprawie juz przemawiata.
. W sprawach formalnych przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
a) sposobu glosowania,
b) glosowania bez dyskusji.
c) zakonczenia dyskusiji,
d) zamkniecia listy mowcow,
e) zarzadzenia przerwy.
. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabraé glos jedynie dwaj mowey
—jeden ,za" i jeden przeciw” wnioskowi.
_ Whnioski w sprawach formalnych obradujgca czes¢ Walnego Zgromadzenia przyjmuje
w glosowaniu jawnym, zwykla wiekszoscig glosow.
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§ 110

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czgsciWalnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.,

2. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer (ten sam na wszystkich czesciach Zgromadzenia), date podjecia
i tytut okreslajgcy sprawe, w ktérej uchwata zostala podjeta.

§ 111

1. Z obrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisuje jego
przewodniczgcey | sekretarz zebrania.

2. Protokdt z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokét i uchwaly kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czionkéw
Spéldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spéldzielczej.

4. Protokoly z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéldzielni
co najmniej przez 10 lat.

9. Zwotujacy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad Walnego
Zgromadzenia za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwiek, o czym czionkowie biorgcy
udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Utrwalony zapis dzwiekowy przechowuje
si¢ w okresie opisanym w ust. 4.

6. Na protokét z obrad Walnego Zgromadzenia skiadaja si¢ poszczegblne protokoly
wszystkich jego czesci i protokét z obrad Kolegium, ktére tworzg przewodniczacy i
sekretarze poszczegélnych czeéci Walnego Zgromadzenia.

§ 112

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub
statucie wigkszos¢ ogélinej liczby czionkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,

§ 113

1. W ciagu 10 dni po odbyciu ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w skiadzie:
przewodniczgcy i sekretarze poszczegdélnych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie
protokotow z tych zebrar autoryzujg tre$é podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktore
uchwaly zostaly podjete, a ktére nie zostaly podjete.

2. Protokdf z obrad Kolegium, ktére autoryzowalo treéé¢ podjetych uchwat oraz potwierdzilo,
ktore uchwaly zostaly podjete a ktére nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy
| sekretarze poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokol, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integralng czes¢ protokolu Walnego
Zgromadzenia.

4. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie,

§ 114

1. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw.
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2. Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko czlonkowie Spoldzielni oraz osoby nie
bedgce cztonkami, jako peinomocnicy oséb prawnych. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg
wehodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spoldzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby
do Rady Nadzorczej jest niewazna. 7 chwila nawigzania stosunku pracy
w Spéidzielni przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej.

3. Nie mozna byé¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

4. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czionkowie Spotdzielni w trybie § 104 ust. 3
statutu.

Zgtoszenie kandydata:
1) powinno by¢ zlozone na piémie oraz poparte — podpisane przez co najmniej 10
cztonkow przynaleznych do danego osiedla tworzacego czg¢s¢ Walnego Zgromadzenia,
2) powinno zawiera¢ imie i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska 0séh
zglaszajacych,
3) pisemng zgode na kandydowanie oraz o$wiadczenie , ze:
— nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni i
nie zalega z wnoszeniem optat eksploatacyjnych.

5. Liste zgloszonych kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej w ramach poszczegdlnych
osiedli, ktorzy wyrazili zgodeg na kandydowanie, sporzadza Zarzad. Lista zawiera
kandydatow wymienionych alfabetycznie, odrebnie dla poszczegolnych osiedli (czesci
Walnego Zgromadzenia). Lista ta jest poddawana pod glosowanie ( tajne ) na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

6. Kandydaci do Rady Nadzorczej, moga dokonaé swojej prezentacji na kazdej czesci

Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie komisji mandatowo — skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.

Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy kart do glosowania, ha

ktérych nazwiska i imiona kandydatéw, reprezentujacych poszczegolne osiedla,

umieszczone sg w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa sig poprzez ztozenie kart
do gtosowania do urny w obecnosci Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej poszczegolnych
czesci Walnego Zgromadzenia.

9. Glosujacy stawia znak X przy nazwisku tego kandydata, na ktérego oddaje gios.

10. Glos jest niewazny, jezeli:

1) na karcie do glosowania zostaly dodatkowo dopisane nazwiska lub zostaly skreslone,

2) glosujacy zaznaczyt snakiem X na karcie do glosowania - na jej poszczegolnych
cze$ciach, obejmujacych kandydatow danego osiedla, wiekszg liczbe nazwisk hiz
liczba os6b wybieranych z osiedla do Rady Nadzorczej,

3) karta do gtosowania zostata przekreslona, podarta lub w inny sposéb uszkodzona.

11.Liczbe gtoséw oddanych na poszczegoinych kandydatow oblicza komisja mandatowo -

skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji ogtasza

wyniki glosowania.

12. Z listy zgtoszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, zostaja wybrani kandydaci
ktérzy w ramach poszczegolnych osiedli uzyskali najwigkszg liczbe oddanych gtosow,
uwzgledniajac facznie wyniki glosowari na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

13. Liczba 0séb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkow Rady
Nadzorczej okre$lonej w § 122 ust. 1 Statutu.

14. W przypadku uzyskania przez kandydatéw jednakowa liczbe gloséw mandat przypada
temu kandydatowi, ktory posiada nizszy numer cztonkowski (diuzszy staz w Spoétdzielni).

% ™
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§ 115

Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w gtosowaniu
tajnym, wigkszoscig 2/3 glosow cztonkdw bioracych udziat we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia o ile w porzadku obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia byt przewidziany
punkt odwotania cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 116

1. Spéldzielcza Rada Osiedla jest reprezentantem czionkéw Spotdzielni zamieszkalych lub
posiadajacych lokal w nieruchomoséciach zlokalizowanych na terenie danego osiedla.

2. Do wyboréw do Spéldzielczych Rad Osiedli stosuje sie odpowiednio postanowienia statutu
dotyczgce wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej z zachowaniem przepiséw ponizszych:

1) wybory cztonkéw Spétdzielczej Rady Osiedla dokonywane sa w gtosowaniu tajnym
sposrod nieograniczone;j liczby kandydatéw zamieszkalych na danym osiedlu,

2) kandydatow do Spoldzielczej Rady Osiedla zglaszajg czionkowie Spotdzielni
zamieszkali na danym osiedlu, w trybie § 104 ust.3 statutu.

Zgloszenie kandydata:

— powinno by¢ ztoZzone na pismie oraz poparte — podpisane przez co najmniej 5
cztonkéw przynaleznych do danego osiedla,

— powinno zawiera¢ imie¢ i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska osdh
zgtaszajgcych,

— pisemng zgode kandydata na kandydowanie oraz o$wiadczenie, ze nie prowadzi
dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spéidzielni i nie zalega z wnoszeniem optat
eksploatacyjnych,

3. Listy zgtoszonych kandydatéw na czlonkéw Spéldzielczych Rad Osiedli, ktérzy wyrazili
zgode na kandydowanie sporzgdza Zarzad. Na podstawie tych list karty do glosowania
sporzadza sie odrebnie dla kandydatéw do poszczegolnych Rad Osiedli i poddaje pod
glosowanie (tajne) na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 117

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sig odrebnie dla
kazdego z nich.

§118

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow Spotdzielni oraz wszystkie
jej organy. Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu, Zarzad Spéidzielni skiada sprawozdanie
z realizacji uchwat i wnioskow przyjetych na poprzednim Zgromadzeniu.

§ 119

Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do Sadu.
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Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przysiuguje wytacznie czlonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwaie Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnoéci z prawem lub postanowieniami niniejszego Statutu; na tej same] podstawie
uchwale zaskarzy¢ moze réwniez Zarzad Spéidzielni. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie
wykluczenia lub wykreslenia przystuguje wytacznie czlonkowi Spétdzielni, ktérego uchwata
dotyczy.

§ 120

Szczegolowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie okresla
regulamin uchwalony przez Waine Zgromadzenie.

ROZDZIAL 1. RADA NADZORCZA
§ 121
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.
§ 122

1 Rada Nadzorcza skiada sie z 11 czionkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.

W Radzie Nadzorczej swojg reprezentacje posiada kazde osiedle — czionkowie Rady
Nadzorczej wybierani sg spo$rod czlonkéw Spoldzielni, ktérzy zamieszkujg na ferenie
danego osiedla.
Liczba czlonkéw Rady Nadzorczej reprezentujacych  cztonkow zamieszkalych
w nieruchomosciach zlokalizowanych na terenie poszczegoblnych osiedli ustalona jest przy
zachowaniu proporcji powierzchni uzytkowej wszystkich lokali na danym osiedlu do
powierzchni uzytkowej lokali znajdujacych sie w catych zasobach Spotdzielni i wynosi
odpowiednio:

1) Osiedle KALINY - reprezentowane przez 3 osoby
2) Osiedle PRZYJAZN - reprezentowane przez 2 osoby
3) Osiedle KLONOWICA - reprezentowane przez 2 osoby
4) Osiedle MICKIEWICZA - reprezentowane przez 2 osoby
5) Osiedle SOMOSIERRY - reprezentowane przez 1 osobg
6) Osiedle ZACHETA - reprezentowane przez 1 osobg

2 Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca czionkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna, o ile osoba prawna
posiada prawo do spoldzielczego lokalu potozonego na danym osiedlu.

§ 123

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedgce petnomocnikami Zarzgdu oraz
pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwigzku matzetiskim albo w stosunku pokrewieristwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
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§ 124

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 |ata i rozpoczyna sig od dnia nastepnego po zakonczeniu
Walnego Zgromadzenia w tym roku, w ktérym odbyly sie wybory a konczy sie po 3 latach
z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia.

2. Czilonek Rady Nadzorczej moze byé wybrany tylko na dwie kolejne kadencje Rady. Po
dwdch kolejnych kadencjach ponowny wybér do Rady Nadzorczej mozliwy jest po przerwie
trwajgcej co najmniej jedng kadencje.

§ 125

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Wygasnigcie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

. odwotania wiekszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

odwotania petnomocnika przez osobe prawna,

faktycznego zaprzestania zamieszkiwania w zasobach mieszkaniowych Spéidzielni.

N

§ 126

W razie wygasnigcia mandatu czlonka Rady Nadzorczej, na jego miejsce i do korica tej
kadencji, wchodzi osoba zamieszkata na danym osiedlu ktéra w wyborach uzyskata kolejno
najwigksza liczbe glosoéw. W przypadku gdy kandydaci uzyskali w wyborach, jednakows liczbe
glosow, mandat przypada tej osobie, ktéra ma diuzszy staz cztonkowski w Spéidzielni.

§ 127

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalne;j;

2) nadzér i kontrola dziatalnoéci Spéldzielni poprzez:

a) badanie kwartalnych sprawozdari oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie kwartalnych ocen wykonania przez Spoéidzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielnie
praw jej cztankow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad uchwal i
wnioskow organdw Spéldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej do kwoty 2 milionéw ziotych za jedna
transakcje;

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni:

5) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegoInosci wyniki
kontroli | ocene sprawozdan finansowych;

6) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy Spoldzielniag
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu
oraz reprezentowania Spotdzielni przy takich czynnosciach; do reprezentowania
Spoétdzielni wystarczy dwéch czionkéw Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych;
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7) wybériodwotanie oraz zawieranie | rozwigzywanie umow o pracg z czionkami Zarzadu,
w tym prezesa i jego zastepcy albo zastepcow;

Wybér czionkow Zarzgdu odbywa sie w trybie konkursu z uwzglednieniem postanowien
§ 134 ust. 2 statutu;

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wiasciwosci Walnego
Zgromadzenia,

10) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu miedzy cztonkiem a Spétdzielnia,

11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w wa runkach okreslonych w § 100 ust.4 statutu,

12) skreslony,

13) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni oraz przedstawienie wynikéw z lustraciji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu;

14) uchwalanie zasad gospodarki finansowe] Spoétdzielni, w tym uchwalanie zasad
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

15) podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci;

18) uchwalanie szczegGtowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wilasnymi
Spotdzielni;

17) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysoko$ci wkiadow na lokale
mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i domy jednorodzinne;

18) uchwalanie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno - finansowych inwestycji
realizowanych w celu sprzedazy mieszkan;

19) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku
domowego | wspotzycia mieszkancow,

20) uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych
z eksploatagjg i utrzymaniem nieruchomosci;

21) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spotdzielni i czlonkéw Spéidzielni
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami
Spoldzielni zwalniajacymi lokale;

22) uchwalanie regulamin6w organizowania wszelkich przetargébw przeprowadzanych
przez Spotdzielnig;

23) skreslony,

24) skreslony,

25) wyznaczanie bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni;

26) okreélanie zasad oraz podziatu czionkow Spoldzielni na poszczegolne czesci Walnego
Zgromadzenia,

27) rozpatrywanie skarg na dziatalnosc Zarzadu;

28) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
z kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czionkéw Spétdzielni, i 0s6b nie
bedacych jej czionkami, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

29) podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

 Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow Spotdzielni i od pracownikow

Spétdzielni, wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi oraz dokumenty
i sprawdzac¢ bezposérednio stan majatku Spoldzielni.

3 Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu,
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1.

§ 128

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
hieobechos$ci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat,

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej, w celu jej ukonstytuowania sie, zwoluje
przewodniczacy lub sekretarz ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia - w ciggu 7 dni od
zakonczenia Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano wyboru Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek 1/3 cztonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 129

W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestnicza czlonkowie Zarzgdu, Przewodniczacy Rad
Osiedlowych z glosem doradczym, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz osoby zaproszone przez Rade Nadzorcza.

1.

§ 130

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktérego
wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium jest wylgcznie organizowanie pracy Rady Nadzorcze),

§ 131

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state lub
czasowe.

1.

§ 132

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez \Walne Zgromadzenie.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spétdzielni,
W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
czionkow do petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. Na czas petnienia funkciji
cztonka Zarzadu, zawieszone zostaje cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.
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ROZDZIAL IV. ZARZAD

§ 133

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéidzielni i reprezentuje jq na zewnatrz.

o o

§ 134

. Zarzad sktada sie z 2 albo 3 oséb, w tym prezesa i jego zastepcy albo zastepcow,

wybranych przez Rade Nadzorczg w drodze konkursu.

Cztonkowie Zarzadu powinni posiada¢ niezbedne dla tych funkcji kwalifikacje, tj. wyzsze
wyksztatcenie, do$wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotow
gospodarczych oraz wykaza¢ si¢ znajomoscia problematyki  spéidzielczosci
mieszkaniowej.

Czionkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce albo zastepcow, wybiera i odwoluje
Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym.

Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czionkow Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mysl postanowienia Statutu wyboru cztonkow
Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnieft wynikajacych ze stosunku pracy.
Stosunek pracy z czionkami Zarzgdu nawiazuje albo rozwigzuje Rada Nadzorcza.

§ 135

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwat w sprawach nie

zastrzezonych w ustawie prawo spéldzielcze, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub

w statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegolnosci:

1) skreslony,

2) podejmowanie czynnoéci zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci doméw lub lokali oraz
sawieranie uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy oraz
o budowe tych lokali;

3) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dzialalnosci spofecznej
i kulturalnej;

4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnoéci organizacyjnych i finansowych;

5) zabezpieczenie majatku Spotdzieini;

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkiadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia; Walnemu Zgromadzeniu.

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia

8) ustalenie porzadku obrad na Walne Zgromadzenie.

9) zacigganie zobowigzan, w tym kredytow bankowych do kwoty nie przekraczajacej
jednego miliona ziotych. Na zaciagnigcie zobowigzania przekraczajgcego tg¢ kwote
wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej wyrazona w formie uchwaty,

10)udzielanie petnomocnictw;

11) wspbldziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi;

12)ustalanie wysokosci oplat za lokale, o ktérych mowa w § 90 statutu oraz wprowadzanie
na biezaco korekt tych optat. Zarzad informuje o decyzji podjetej w tej materii Rade
Nadzorcza, ktéra dokonuje kontroli prawidtowo$ci dokonanej kalkulacji.
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. Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 136

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie peinomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej czesci.

. Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegolnych.,

. Udzielenie petnomocnictwa, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.

§ 137

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
czionkami Zarzadu.

. Podziat czynnoéci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 138

. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie skiadaja dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik.

. Oséwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwg Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéidzielni, a ziozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

ROZDZIAL V. SPOLDZIELCZE RADY OSIEDLI
§ 139

. Spdldzielcza Rada Osiedla jest reprezentantem czlonkéw  zamieszkatych
w nieruchomosciach potozonych na terenie danego Osiedla.
. Spdldzielcze Rady Osiedla sktadajg sie z 3, 4 lub 5 czionkéw Spéldzielni wybranych przez
Walne Zgromadzenie spoéréd czionkéw Spotdzielni zamieszkatych na danym osiedlu.
Liczba czlonkéw Rady Osiedla reprezentujgcych czionkéw  zamieszkalych
w nieruchomosciach zlokalizowanych na terenie poszczegélnych osiedli wynosi
odpowiednio:

1) Osiedle KALINY - 5 cztonkow

2) Osiedle PRZYJAZN - 4 czlonkéw
3) Osiedle KLONOWICA - 4 czlonkéw
4) Osiedle Mickiewicza - 5 cztonkéw

5) Osiedle SOMOSIERRY - 3 czionkéw
6) Osiedle ZACHETA - 3 cztonkow
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. Kadencja Rady Osiedla frwa 3 lata.

. Kadencja Rady Osiedla zawsze rozpoczyna si¢ i konczy z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia.

. Zebranie wyborcze Spétdzielczej Rady Osiedla zwotuje Zarzad w ciggu dwéch tygodni od
zakoniczenia Walnego Zgromadzenia.

§ 140

. Mandat cztonka Spéldzielczej Rady Osiedla wygasa wraz z uptywem kadencji, na ktorg

zostal wybrany. Ustepujgcy czionkowie Rady mogg by¢ wybrani ponownie. Po dwéch

kolejnych kadencjach ponowny wybér do Rady mozliwy jest po przerwie trwajgcej jedng

kadencije.

. Utrata mandatu czionka Rady Osiedla przed uplywemn kadencji nastgpuje wskutek:

1) zrzeczenia sie mandatu,

2) ustania czionkostwa w Spotdzielni,

3) odwolania przez Walne Zgromadzenie zwyklg wigkszo$cig giosow przed uptywem
okresu na jaki czlonek Rady Osiedla zostat wybrany,

4) zmiany przynaleznosci do danego osiedla tworzacego czgsé Walnego Zgromadzenia;

5) faktycznego zaprzestania zamieszkiwania w zasobach mieszkaniowych Spoltdzielni.

. Na miejsce czionka Rady Osiedla, ktéry mandat utracit - do korica jego kadencji - wstgpuje

osoba, ktéra w wyborach do Rady Osiedla uzyskata kolejno najwigkszg liczbe glosow a w

przypadku jednakowej liczby gtoséw mandat przypada osobie, ktéra posiada diuzszy staz

cztonkowski w spétdzielni.

§ 141

. Do zakresu dziatania Spéldzielczej Rady Osiedla naleza wszelkie sprawy ogoine osiedla,

a w szczegolnosci:

1) wspdldziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorczg przy ustalaniu planéw gospodarczych
osiedla w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalnoSci spotecznej,
oéwiatowej i kulturalnej, w szczegdlnosci opiniowanie tych planow,

2) opiniowanie wnioskéw przedkiadanych przez Zarzad w sprawach dotyczacych osiedla,

3) wspdtdziatanie z administracjg osiedla,

4) zgtaszanie wnioskéw dotyczacych tworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych,

5) opiniowanie przedkiadanych przez Zarzad Spotdzielni wnioskéw dotyczacych realizacii
inwestycji budowlano — instalacyjnych,

6) skiadanie wnioskéw do Zarzadu Spotdzielni w sprawach dotyczacych estetyki i
porzadku na osiedlach,

7) skreslony;

8) arganizowanie wspdlnej pracy cztonkéw Spoétdzielni w celu podniesienia estetyki osiedla
i poprawy warunkow zamieszkania,

9) wspdtudziat w komisjach przeprowadzajgcych kontrole stanu technicznego budynkow i
mieszkan, oraz wybiérczo w odbiorach powazniejszych prac remontowo-budowlanych
na osiedlu,

10)udziat w komisji przetargowej na roboty, dostawy i ustugi dotyczace osiedla,

11)opiniowanie i wspotudziat w tworzeniu planu remontowego osiedla na dany rok oraz
kontrola jego realizacji,
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12)inicjowanie i wnioskowanie do wtasciwych wiadz i organow samorzadu terytorialnego o
opieke spoteczng nad osobami, ktore tej opieki potrzebuija,

13)rozpatrywanie spraw dotyczgcych wzajemnych stosunkow pomiedzy mieszkancami w
zakresie praw i obowigzkéw mieszkaniowych,

14)ocena planowanych i wykorzystanych naktadéw finansowych na utrzymanie i remont
zasobow mieszkalnych danego osiedla.

DZIAL X. ZAKAZ KONKURENCJI — PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ,
ZARZADU | RAD OSIEDLI

§ 142

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spoéldzielni.
W razie koniecznos$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do
czasowego petnienia funkgji czionka (cztonkéw) Zarzadu.

11, Nie mozna by¢ jednoczesénie czionkiem Rady Nadzorczej i Rady osiedla w tej samej
spotfdzielni.

2. Cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej i Rad Osiedla nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

3. Czionkowie Zarzgdu, Rady Nadzorczej i Rady Osiedla oraz osoby pozostajgce z cztonkami
tych organow w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa nie mogg zajmowac
sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci wykonywad ustug i
dostaw na rzecz Spoéidzielni oraz uczestniczyé jako wspolnicy lub czionkowie wiadz
przedsigbiorcoéw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.

§ 143

1. Przed przystapieniem do wyboréw do Rady Nadzorczej, Rady Osiedla i Zarzadu kandydaci
zobowigzani sg ztozy¢ oSwiadczenie dotyczace posiadania biernego prawa wyborczego, tj.
ze spetniajg warunki okreslone w § 100 ust. 5 i § 142 Statutu.

2. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktérym mowa ust. 1, powoduje nastepujgce
konsekwencje:

1) stanowi podstawe odwotania czionka Zarzadu, Rady Nadzorczej, oraz czionka Rady
Osiedla oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach;

2) moze spowodowaé zawieszenie czlonka Rady Nadzorczej, oraz czlonka Rady Osiedla
w pefnieniu czynnos$ci cztonka organu.

3. Uchwale o zawieszeniu w czynnosciach czionka Rady Nadzorczej podejmuje Rada
Nadzorcza, a czionka Spéldzielczej Rady Osiedla ~ Rada Osiedla. Zawieszenie wymaga
wigkszosci 2/3 gtoséw osob biorgeych udziat w glosowaniu.

4. Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia,
badz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla.
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DZIAL XI. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 144

. Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w art. 12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli brak jest osob
uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 tej ustawy, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 15.12.2000r.
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci
lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z tym zgdaniem przez czionka
Spaétdzielni.

. Po émierci czionka Spoldzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci
okre§lonym w art. 17% lub 17% ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, jego
spadkobiercy mogg 2ada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu lub udzialu we
wspéiwtasnosci garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spétdzielni. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnoéci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spdidzielni.

. Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym
w art. 30 i art. 48 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli brak jest osdb, ktére
wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy
moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nhich nie jest
cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlashosci
lokalu zostat ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez najemce.

. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw nabytych juz przez czionkdw.

§ 145

W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem, stosuje sie przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r - prawo spoldzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r
o spoidzielniach mieszkaniowych wraz z pozniejszymi zmianami.

§ 146

1. Statut niniejszy wchodzi w zycie w dniu jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze

Sadowym.

2. Do czasu wejscia w zycie statutu niniejszego stosuje sig przepisy statutu

dotychczasowego.
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Stwierdzam, Ze niniejszy dokument odpowiada co do tresci statutowi objetemu
trescig wpisu dokonanego w dniu 13.12.2001 r. (sygn. akt SZ.XVII Ns Rej KRS
7032/01/265 ) wraz ze zmianami dokonanymi w dniach:
- 16.03.2004 r. (sygn. SZ XVII Ns-Rej. KRS 2416/04/285),
-28.04.2005 r. (sygn. SZ XVII Ns-Rej. KRS 2577/05/716),
- 04.07.2006 r. (sygn. SZ XIIT Ns-Rej. KRS 5108/06/682),
- 11.08.2006 r. (sygn. SZ XIII Ns-Rej. KRS 7468/06/53),
-30.07.2007 r. (sygn. SZ XIII Ns-Rej. KRS 6565/07/883),
- 30.06.2008 r. (sygn. SZ XIII Ns-Rej. KRS 4935/08/135),
- 18.09.2018 r. (sygn. SZ XIII Ns-Rej. KRS 12360/18/403),
-19.07.2019 r. (sygn. SZ XIII Ns-Rej. KRS 13117/19/477),
- 28.06.2023 r. (sygn. SZ XIII Ns-Rej. KRS 12071/23/808),
| ~.-26.06.2024 r. (sygn. SZ XIII Ns-Rej. KRS 10591/24/816).
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